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Richtlinien zur Vergabe von Wohnungen und Bauplatzen

durch die Gemeinde Tannheim (Version 250422)

1. Anwendungsbereich und Zielsetzung

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

Diese Richtlinien regeln

- die Vermietung von Wohnungen sowie den Verkauf von Wohnungen und
Bauplatzen durch die Gemeinde Tannheim.

- Die Ausubung des Zustimmungsrechts der Gemeinde Tannheim zu einem
Kaufvertrag zwischen einem Dritten (zB Bautrager) und einem vom Dritten
namhaft gemachten Kaufer im Falle vertraglich eingeraumter
Zustimmungsrechte.

Das Vergaberecht sowie das Zustimmungsrecht der Gemeinde kénnen sich aus
dem Eigentum oder aus vertraglich oder gesetzlich eingeraumten Vergabe- und
Zustimmungsrechten ergeben.

Ziel und Zweck der gegenstandlichen Richtlinien ist die bedarfsorientierte
Zuweisung von geforderten Wohnungen oder Bauplatzen nach transparenten,
diskriminierungsfreien und objektiven Standards samt der nachhaltigen
Sicherstellung des Vergabe-, bzw. Zustimmungszwecks.

Ein Rechtsanspruch auf eine Vergabe oder Zustimmung besteht nicht.

Grundvoraussetzung fur die Vergabe einer Wohnung oder eines
Baugrundstlickes bzw. fur die Zustimmung der Gemeinde ist ein personlicher
Wohnbedarf des Bewerbers.

2. Kiriterien fur die Vergabe bzw. fiir die Erteilung der Zustimmung durch die

2.1.

Gemeinde Tannheim (Wohnbedarf, Bezug zur Gemeinde Tannheim,
Einkommen)

Ein personlicher Wohnbedarf liegt nur vor, wenn weder der Bewerber noch
dessen Ehegattin/Ehegatte bzw. eingetragener Partner/eingetragene Partnerin
bzw. Lebensgefahrtin/Lebensgefahrte tUber



a. Eigentum an Bauland iSd Baulandkategorien des TROG, das fur die Wohnnutzung
geeignet ist;

b. Eigentum an einem Wohnhaus;
c. Eigentum an einer Eigentumswohnung;

d. Eigentum an einem zur Wohnnutzung geeigneten bzw. baurechtlich zur
Wohnnutzung genehmigten Superadifikat;

e. Eigentum an Vorsorgeflachen im OROK

verfugen oder in den letzten 5 Jahren, gerechnet ab dem Zeitpunkt des Einlangens der
Bewerbung bzw. der Mitteilung Uber den beabsichtigen Kauf, ein Baugrundstick oder
eine Eigentumswohnung im Tannheimer Tal entgeltlich an Dritte veraul3ert haben.

2.2. Ungeachtet von Pkt. 2.1. kann ein persoénlicher Wohnbedarf auch dann gegeben
sein, wenn die derzeitige Wohnsituation des Bewerbers aufgrund eines krassen
Missverhaltnisses zwischen der Haushaltsgrofle (Anzahl der im Haushalt
lebenden Personen) zur Wohnnutzflache und zur Raumanzahl der im Eigentum
des Bewerbers stehenden Wohnung (ohne Kiche, Bad, WC und Gang),
wesentlich beeintrachtigt ist.

2.3. Verfugt der Bewerber Uber Eigentum iS des Pkt. 2.1. lit. a bis lit. e und liegt kein
besonderer Fall iSd Pkt. 2.2. vor, ist dieser von einer Vergabe bzw. einer
Zustimmung der Gemeinde ausgeschlossen.

2.4. Zusatzlich zum personlichen Wohnbedarf muss der Bewerber folgende
personliche Voraussetzungen erflllen:

a. Das (Familien-)Einkommen des Bewerbers muss im Rahmen der vom Land Tirol
festgelegten Einkommensgrenzen fur forderungswurdige Personen entsprechend
den jeweils gultigen Wohnbauforderungs-Richtlinien liegen;

b. Volljahrigkeit des Bewerbers;

c. Osterreichische Staatsangehdrigkeit oder mit 6sterreichischen Staatsbiirgern iSd
§ 17a Abs. 1 Tiroler Wohnbauférderungsgesetz gleichgestellte Personen;

d. Die jeweiligen Wohnbauforderungsrichtlinien des Landes mussen eingehalten
werden (abrufbar unter:
https://www.tirol.gv.at/bauen-wohnen/wohnbaufoerderung/service/richtlinien/).

2.5. Fur den Erwerb einer Wohnung oder eines Bauplatzes ist ein besonderer Bezug
zur Gemeinde Tannheim notwendig in Form einer Wohnsitzmeldung flr
zumindest 5 Jahre innerhalb der letzten 10 Jahre im Tannheimer Tal, bei
Nebenwohnsitz-Meldung zusatzlich ein Beschaftigungsverhaltnis in einem
Betrieb im Tannheimer Tal fur zumindest 5 Jahre innerhalb der letzten 10 Jahre
oder eine ebensolche unternehmerische (selbstandige) Tatigkeit

2.6. Ausgeschlossen von einer Vergabe bzw. Zustimmung sind Personen, die im
Bewerbungsverfahren falsche Angaben machen und Personen, die nicht in der
Absicht handeln, an der zu vergebenden Wohnung bzw. am zu vergebenden
Baugrund den ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensinteressen
verbundenen Wohnsitz zu begrinden.



3. Verfahren zur Vergabe

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Eine Bewerbung hat schriftlich unter Anschluss eines Nachweises zum
personlichen Wohnbedarf iSd Pkt. 2.1. dieser Richtlinien sowie Angabe zu den
Einkommensverhaltnissen iSd Pkt 2.4. lit. a dieser Richtlinien zu erfolgen. Die
Bewerber haben nachtragliche Anderungen der persénlichen Voraussetzungen
oder Verhaltnisse, die auf eine Vergabeentscheidung Auswirkungen haben
kénnen, der Gemeinde unverzuglich mitzuteilen.

Uber jede Vergabe entscheidet der Gemeinderat. Der Gemeindevorstand
arbeitet Vergabeempfehlungen an den Gemeinderat aus.

Der Gemeinderat entscheidet vorbehaltlich der Zustimmung des Bewerbers im
Zuge des Miet- bzw. Kaufvertrages einen Raumordnungsvertrag
(Verwendungsvertrag) entsprechend den gultigen Richtlinien  zur
Vertragsraumordnung der Gemeinde Tannheim abzuschlie3en.

Der Inhalt und Umfang dieses Raumordnungsvertrages ist in den Richtlinien zur
Vertragsraumordnung der Gemeinde Tannheim naher geregelt, wobei aus
Anlass eines Verkaufs von geforderten Wohnungen oder Baugrundstucken zur
Hintanhaltung von Spekulationen sowie zur Erreichung des Zieles der
Schaffung von leistbarem Wohnraum der Gemeinde Tannheim ein
preisgebundenes Vorkaufsrecht flir die Dauer von 25 Jahren eingeraumt
werden kann.

Der Vorkaufspreis hat dabei jenem Preis zu entsprechen, zu dem der Bewerber
die zu vergebene Wohnung bzw. das zu vergebende Grundstlick seinerseits
von der Gemeinde zugewiesen erhalt, wobei im Vertrag eine entsprechende
Wertsicherungsvereinbarung zu treffen ist und der Vorkaufspreis auch um
etwaige, vom Bewerber bezahlte ErschlieRungskosten zu erhohen ist. Der nach
Vergabe eines Baugrundes auf ein errichtetes Gebaude entfallende Teil des
Vorkaufspreises wird im Vorkaufsfall durch ein Verkehrswertgutachten eines
allgemein beeideten, gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen zum Zeitpunkt
des Vorkaufsfalles unter Berucksichtigung der entstandenen Planungs- Bau-
und ErschlieBungskosten ermittelt. Nahere Bestimmungen werden im
jeweiligen Raumordnungsvertrag geregelt.

Die Fristen fur eine Bebauung sowie Uber die Nutzung der Wohnung des
Baugrundsticks samt Verbot jeglicher Nutzung als Freizeitwohnsitz sind
ebenfalls im Raumordnungsvertrag mit der Gemeinde zu vereinbaren.

Jeder Kaufvertrag, der einer Vergabe durch die Gemeinde folgt, muss durch
einen Gemeinderatsbeschluss genehmigt werden. Der Vertrag ist vom
Rechtsanwalt der Gemeinde Tannheim zu errichten. Dieser vertritt die
Interessen der Gemeinde Tannheim. Die Kosten der Errichtung und
Verbucherung des Vertrages und alle hierbei anlaufenden Gebuhren und
insbesondere auch alle Steuern tragt der Kaufer/die Kauferin.



4. Erteilung der Zustimmung bei VerauRerung durch Dritte

41.

4.2.

Kommt der Gemeinde Tannheim auf Grundlage einer
raumordnungsvertraglichen Vereinbarung das Recht zu, der Person des von
einem Dritten (zB Bautrager) namhaft gemachten Kaufers zuzustimmen, so
wird sie diese Zustimmung erteilen, wenn der vom Dritten bestimmte Kaufer die
Kriterien fur eine Vergabe der Wohnungen durch die Gemeinde gem. Pkt. 2
dieser Richtlinien vollinhaltlich erfallt.

Vor einer Zustimmungsentscheidung kann die Gemeinde Tannheim einen
Raumordnungsvertrag abschlieen, fir welchen die Bestimmungen der Pkt.
3.3. ff dieser Richtlinien sinngemal gelten.

5. Sonstiges

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

.G‘,@‘me TAny,

Ein Rechtsanspruch auf Vergabe oder Zustimmung besteht nicht und wird
jedenfalls ausgeschlossen. Fur Wohnungsvergaben durch die Gemeinde
entsprechend § 14 Abs. 2 Tiroler Wohnbauforderungsgesetz idgF gelten
vorrangig auch die Wohnungsvergabe-Richtlinien des Landes Tirol.

Festgehalten wird, dass jede Bewerbung flr eine Vergabe im Einzelfall zu
prufen ist. Im Rahmen dieser Einzelfallprifung ist auch ein Absehen von
einzelnen personlichen oder sachlichen Kriterien flr eine Vergabe moglich. Dies
ist insbesondere bei Vorliegen von sozialen oder gesundheitlichen Grinden
oder in unverschuldeten Notlagen der Fall.

Bei ansonsten vergleichbaren Voraussetzungen ist Bewerbern mit einer
langeren Vormerkzeit (Wartezeit) der Vorrang gegenuber Bewerbern mit einer
kirzeren Vormerkzeit zu geben.

Stehen mehrere Wohnungen oder Grundstlicke zur Auswahl, werden
personliche Winsche und Praferenzen so weit als moglich bertcksichtigt. Sollte
ein Grundstick mehrere Interessenten haben, entscheidet der Gemeinderat
uber die Zuteilung.
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